Vedtaegter for ejerforeningen
E/F Danasvej 4-6
Marts 2011

§ 1 Indledning, formal, medlemskab og heeftelse

Naerveerende vedtaegt regulerer forholdene om ejerforeningens ledelse, regnskabsaflaeggelse, revision,
vedligeholdelse, udgiftsfordeling og sikkerhedsstillelse m.v. i det omfang forholdet ikke er reguleret i
lov om ejerlejligheder.

Ejerforeningens navn er Ejerlejlighedsforeningen Danasvej 4-6 og foreningens hjemsted er Danasvej
4-6, 1910 Frederiksberg kommune - Matr. Nr. 20 GU af Frederiksberg - Beliggende: Danasvej 4-6,
1910 Frederiksberg.

Ejerforeningens formal er, at administrere den feelles ejendom og gvrige feellesanliggender for med-
lemmerne, der er samtlige ejere af ejerlejligheder i ejendommen.

Stk. 2. For ejerforeningens forpligtelser haefter medlemmerne solidarisk, men i det indbyrdes forhold
pro rata i forhold til deres fordelingstal.

Medlemskabet indtreeder pa overtagelsesdagen og ophgrer pd samme made pa en ny ejers overtagel-
sesdag.

Den til enhver tid veerende ejer af en ejerlejlighed haefter over for ejerforeningen for alle tilgodeha-
vender med tilleeg af renter og omkostninger som ejerforeningen matte have vedrgrende den pageel-
dende ejerlejlighed, ogsa selvom dette tilgodehavende er opstaet i en tidligere ejers tid.

Kgber er forpligtet til snarest muligt og senest pa overtagelsesdagen at give ejerforeningen meddelel-
se om ejerskiftet.

8 2 Generalforsamling
Generalforsamlingen er ejerforeningens gverste myndighed.

De af bestyrelsen trufne afggrelser kan af ethvert medlem, hvem afggrelsen vedrgrer, indbringes for
generalforsamlingen.

Stk. 2. Beslutninger pa generalforsamlingen treeffes af de stemmeberettigede medlemmer ved stem-
meflerhed i bade antal og fordelingstal.

Stk. 3. Til beslutninger om veesentlig forandring i og af feelles bestanddele og tilbehgr eller om salg af
vaesentlige dele af disse eller om sendring i denne vedtaegt kreeves dog, at 2/3 af de stemmeberetti-
gede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal stemmer herfor.

Samme regel geelder desuden for investering i feelles ejendom, udstyr og faciliteter.



Se tillige § 15, stk. 5.

Stk. 4. Safremt forslaget uden at veere vedtaget efter denne regel har opnaet tilslutning fra mindst
2/3 af de repraesenterede medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, afholdes ny general-
forsamling inden 2 maneder, og pa denne kan forslaget - uanset antallet af repraesenterede - vedta-
ges med 2/3 af de afgivne stemmer efter antal og fordelingstal.

8§ 3 Ordineer generalforsamling

Ordinzer generalforsamling afholdes hvert ar inden udgangen af marts maned. Dagsordenen for denne
skal omfatte mindst fglgende punkter:

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.
Forslag jeevnfer § 4.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af bestyrelse.

Valg af suppleanter til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Eventuelt.

R H N A

[EY
©

Stk. 2. Den ordinaere generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 4 ugers og hgjst
8 ugers varsel. Arsregnskab og budget udsendes sammen med indkaldelsen eller senest 1 uge far
generalforsamlingen.

Stk. 3. Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.

8 4 Forslag

Ethvert medlem har ret til at f& et angivet emne behandlet pa den ordinaere generalforsamling.
Forslag, der agtes stillet pa generalforsamlingen, skal veere bestyrelsens formand i haende senest 3
uger fgr generalforsamlingen. Sadanne forslag, samt forslag som bestyrelsen agter at stille, skal ud-
sendes til medlemmerne senest 1 uge for generalforsamlingen.

8§ 5 Ekstraordinaer generalforsamling

Ekstraordinger generalforsamling afholdes nar bestyrelsen finder anledning dertil, nar det til behand-
ling af et angivet emne begaeres af mindst 1/3 af ejerforeningens medlemmer savel efter antal som
fordelingstal, eller nar en tidligere generalforsamling har besluttet det.

Stk. 2. Ekstraordinaer generalforsamling indkaldes skriftligt af bestyrelsen med mindst 2 ugers varsel.

Indkaldelsen skal angive tid og sted for generalforsamlingen samt dagsordenen.



8 6 Stemmeret og fuldmagt
Ethvert medlem har stemmeret i forhold til sit fordelingstal.

Stk. 2. Stemmeretten kan udgves af en myndig person eller ejerforeningens bestyrelse, som med-
lemmet skriftligt har givet fuldmagt dertil.

En fuldmagtshaver kan kun afgive stemme i henhold til to fuldmagter. Bestyrelsen kan dog afgive
stemme i henhold til et ubegreenset antal fuldmagter. Afgivelse af fuldmagt er ikke til hinder for, at
medlemmet selv deltager i generalforsamlingen.

Stk. 3. Dirigenten kan begraense taleretten til én person pr. lejlighed.

8 7 Dirigent og referat

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent, der ikke behgver at veere medlem af ejerforeningen.

Stk. 2. Der udarbejdes referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og formanden
for bestyrelsen og udsendes til medlemmerne senest 4 uger efter generalforsamlingens afholdelse.

§ 8 Bestyrelsens medlemmer

Bestyrelsen veelges af generalforsamlingen. Den bestar af 3-5 medlemmer. Desuden veelges 2 supple-
anter.

Bestyrelsen konstitueres ved farste bestyrelsesmgde efter generalforsamlingen, hvor bestyrelsen selv
veelger sin formand.

Valgbare som medlemmer af bestyrelsen og som suppleanter er kun foreningens medlemmer, disses
aegtefeeller/samlevere og myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 2. Bestyrelsens medlemmer veelges for 1 ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Kommer antallet af bestyrelsesmedlemmer inkl. formanden under 3, indtreeder de valgte sup-

pleanter i bestyrelsen. Findes ingen suppleanter, indkaldes til ekstraordineer generalforsamling til valg
af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter. Safremt formanden fratraeder i en valgperiode, konstituerer
bestyrelsen sig med ny formand indtil farstkommende generalforsamling.

Stk. 4. Bestyrelsen veelger en naestformand af sin midte.

Stk. 5. Safremt bestyrelsen ikke har antaget administrator, veelger bestyrelsen en kasserer.

Stk. 6. Ved en forretningsorden kan bestyrelsen treeffe neermere bestemmmelse om udfgrelsen af sit
hverv.

8§ 9 Bestyrelsens pligter

Bestyrelsen har ledelsen af ejerforeningens anliggender.



Stk. 2. Det pahviler bestyrelsen at sgrge for god og forsvarlig varetagelse af ejendommens feelles
anliggender, herunder overholdelse af god skik og orden, betaling af feelles udgifter, tegning af seed-
vanlige forsikringer (herunder brandforsikring, kombineret grundejerforsikring og eventuel bestyrel-
sesansvarsforsikring), renholdelse, vedligeholdelse og fornyelser i det omfang, sddanne foranstaltnin-
ger efter ejendommens karakter ma anses for pakreevede.

Bestyrelsen sgrger for, at der udarbejdes budget og fares forsvarligt regnskab over de pa feellesska-
bets vegne afholdte udgifter og oppebarne indtaegter, herunder de ejerne afkraevede bidrag til feelles
udgifter.

Bidragene opkraeves kvartalsvis og forfalder til betaling den 1. i betalingsmaneden. Ved udsendelse af
pakrav om manglende betaling af bidrag skal skyldneren betale et af bestyrelsen fastsat pakravsgebyr
til administrator samt renter til ejerforeningen.

Stk. 3. Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden eller, i hans forfald, af neestformanden, sa ofte an-
ledning findes at foreligge, samt nar 2 medlemmer af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 4. Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden og minimum 2/3 af bestyrelsen er til stede.

Stk. 5. Beslutning treeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star
stemmerne lige, gar formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 6. Bestyrelsen udarbejder referat af mgdet. Referatet underskrives senest pa det efterfelgende
mgde af de bestyrelsesmedlemmer, der har deltaget i mgdet.

Stk. 7. Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal tegne bestyrelsesansvarsforsik-
ring. Endvidere kan generalforsamlingen med tilslutning fra mindst 1/3 af foreningens medlemmer
efter antal eller fordelingstal palaegge bestyrelsen, at sgrge for at ejerforeningen tegner bestyrelses-
ansvarsforsikring.

Stk. 8. Bestyrelsen eller generalforsamlingen kan beslutte, at opkraevning af bidrag til ejerforeningen,
i det omfang der ikke sker opkraevning efter maler, skal specificeres saledes, at opkraevning til grund-
fond, vand/vandafledning, varme og el fremgar seerskilt af hver opkraevning.

8 10 Administration

Bestyrelsen kan selvsteendigt beslutte, at ejerforeningen skal antage en administrator til bistand ved
varetagelsen af ejendommens daglige drift. Endvidere kan generalforsamlingen, med tilslutning fra
mindst 1/3 af foreningens medlemmer efter sdvel antal som efter fordelingstal, palaegge bestyrelsen
at antage en administrator.

Stk. 2. Administrator bgr veere ansvarsforsikret og omfattet af erstatningsfond eller kautionsforsikring
og forpligtet af regler om god administratorskik. Administrator bgr ikke veere medlem af ejerforenin-
gen og ma ikke veere dennes revisor.



8 11 Tegningsret

Ejerforeningen forpligtes ved underskrift af formanden eller naestformanden for bestyrelsen og et an-
det medlem af denne.

8 12 Opsparing til vedligeholdelse og forbedring (grundfond)

Nar det begaeres af mindst 1/3 af foreningens medlemmer savel efter antal som fordelingstal, skal der
til bestridelse af de feelles udgifter til vedligeholdelse og forbedring oprettes en opsparing, hvortil ejer-
ne arligt skal bidrage med maksimalt 10% af de arlige ordineere feellesbidrag ekskl. varme, indtil op-
sparingens stgrrelse svarer til det seneste ars ordinaere faellesbidrag. Opsparingen tilhgrer ejerforenin-

gen, og den enkelte ejer kan ikke disponere derover.

Grundfondens midler er teenkt til anvendelse af bygningsmaessig vedligeholdelse samt ngdvendig for-
nyelse af tekniske installationer.

Beslutning om benyttelse af opsparingen treeffes pa en generalforsamling efter de i § 2, stk. 3 naevnte
retningslinjer.

Stk. 2. Generalforsamlingen kan efter samme retningslinjer som i 8 2, stk. 3 beslutte yderligere op-
sparing i ngdvendigt omfang til konkrete stgrre vedligeholdelsesopgaver.

8§ 13 Revision

Ejerforeningens regnskab revideres af en revisor, der vaelges af generalforsamlingen. Nar det begeeres
af mindst 1/3 af foreningens medlemmer savel efter antal som efter fordelingstal, skal revisor vaere
statsautoriseret eller registreret.

Stk. 2. Revisor afgar hvert ar. Genvalg kan finde sted.

Stk. 3. Revisor ma ikke veere medlem af bestyrelsen og mé ikke veaelges som kasserer.

Stk. 4. Revisionen skal udfgres i overensstemmelse med god revisionsskik og regnskabet pategnes af
revisor.

§ 14 Arsregnskab
Foreningens regnskabsar er kalenderaret.
Stk. 2. Arsregnskabet skal indeholde bade resultatopggarelse og balance.

Stk. 3. Det af generalforsamlingen godkendte regnskab forsynes med dirigentens pategning om, at
regnskabet er fremlagt og godkendt pa generalforsamlingen.



8§ 15 Vedligeholdelse

Ejerforeningen foretager forsvarlig udvendig fornyelse og vedligeholdelse, herunder udvendig vedlige-
holdelse af udvendige ruder og vinduer (men ikke fornyelse af disse), feelles forsyningsledninger og
feellesinstallationer, herunder feelles varmeanlaeg.

Stk. 2. Indvendig vedligeholdelse af ejerlejlighederne pahviler de enkelte ejere. Indvendig vedligehol-
delse omfatter ikke alene hvidtning, maling og tapetsering, men ogsa vedligeholdelse og fornyelse af
gulvbeleegning, gulvbraedder, loftpuds, indvendige dgre, egne dgrlase og alt lejlighedens udstyr, her-
under el-ledninger, el-kontakter, toiletter, vaske, vandhaner, radiatorer, radiatorventiler, radiatorma-
lere, brugsvandrgr, varmeforsyningsrgr, aflabsrgr og gasrgr, hvorimod ejerforeningen sgrger for vedli-
geholdelse og fornyelse af lejlighedens feelles forsyningsledninger og feellesinstallationer indtil disses
individuelle forgreninger til/i de enkelte ejerlejligheder.

Al vedligeholdelse af altaner pahviler den enkelte altanejer.

Udskiftning af vinduer i de enkelte lejligheder pahviler den enkelte ejer, mens udvendig maling og
vedligehold varetages af foreningen. Ved udskiftning har ejer pligt til at sikre sig, at nye vinduer falger
husets stil for sa vidt angar materialer, udformning, farver osv., sdledes at de ikke bliver til skade for
bygningens samlede arkitekttoniske udtryk.

Det pahviler den enkelte ejer, at alle installationer skal veere lovlig udfgrt.

Stk. 3. Ejerforeningen betaler for udbedring af skader i lejlighederne, der skyldes forhold omfattet af
ejerforeningens vedligeholdelsespligt.

Stk. 4. Hvis en lejlighed groft forsemmes, eller forsgmmelsen vil veere til gene for de gvrige medlem-
mer, kan bestyrelsen kreeve forngden renholdelse, vedligeholdelse og istandseettelse foretaget inden-
for en fastsat frist.

Efterkommes bestyrelsens krav ikke, kan bestyrelsen p& foreningens vegne udbedre manglen for
medlemmets regning.

Stk. 5. En generalforsamling kan efter reglerne om vedteegtseendringer jeevnfegr § 2, stk. 3 beslutte, at
pligten til vedligeholdelse/fornyelse af vinduer og/eller ruder overfgres til indvendig vedligeholdel-
se/fornyelse og at pligten til vedligeholdelse/fornyelse af radiatorer, radiatorventiler og radiatormalere
overfgres til feelles vedligeholdelse/fornyelse.

Stk. 6. Medlemmerne ma ikke lade foretage eendringer, reparationer eller maling af ejendommens
ydre, af ydersiderne af vinduerne eller af dgre mod feellesarealer eller lade opsaette antenner, skilte,
reklamer m.m. uden bestyrelsens samtykke.

§ 16 Udlejning

Udlejning af en ejerlejlighed til beboelse har en tidsbegraensning p& max. 2 ar, og med skriftlig leje-
kontrakt og bestyrelsens godkendelse.



Bestyrelsens godkendelse kan betinges af, at ejeren stiller sikkerhed overfor ejerforeningen, svarende
til 6 maneders feellesbidrag og varmebidrag.

Stk. 2. 1 tilfeelde af udlejning af en ejerlejlighed til beboelse i sin helhed, har foreningen over for leje-
ren samme befgjelser ved lejerens kraenkelse af de forpligtelser der pahviler ham, som en ejer har
over for en lejer i henhold til lejeloven og den geeldende husorden, og foreningen kan selvsteendigt
optreede som procespart over for lejeren, eventuelt sidelgbende med ejerlejlighedsejeren.

8 17 Husdyrhold

Husdyr m& kun holdes i lejlighederne med bestyrelsens skriftlige godkendelse. Godkendelsen kan til-
bagekaldes safremt lejlighedsejeren ikke overholder de af bestyrelsen givne ordensforskrifter.

8 18 Sikkerhed for feellesudgifter (lovbestemt pant)

Neerveerende vedteegter begaeres herved tillige tinglyst pantstiftende i hver ejerlejlighed i foreningen
for et belgb svarende til den enkelte ejerlejligheds feellesudgifter for mindst et ar. Sikkerhedsstillelsen
omfatter ethvert tilgodehavende med tilleeg af renter og omkostninger, som ejerforeningen matte fa
hos et medlem, herunder sikkerhed for 1an, som ejerforeningen optager til finansiering af ejerforenin-
gens udgifter, samt eventuelt krav i henhold til § 15, stk. 4.

Lejlighedsnr. Fordelingstal Belgb pant i kr.
1 32/200 45.600,00
2 14/200 19.950,00
3 14/200 19.950,00
4 14/200 19.950,00
5 14/200 19.950,00
6 14/200 19.950,00
7 14/200 19.950,00
8 18/200 25.650,00
9 17/200 24.225,00

10 17/200 24.225,00
11 14/200 19.950,00
12 12/200 17.100,00
13 6/200 8.550,00
| alt 200/200 285.000,00

| de tilfeelde, hvor foreningen skrider til retsforfalgning mod et medlem i henhold til neerveerende be-
stemmelse, skal udskrift af foreningens regnskab og et af foreningen vedtaget budget veere tilstraek-
keligt bevis for gaeldens stgrrelse og forfaldstidens indtraeden, séledes at dette kan danne grundlag for
tvangsfuldbyrdelse.

For foreningens medlemmer geelder det, at neerveerende bestemmelse har samme karakter som et
skadeslgsbrev og kan derfor danne grundlag for udleeg i henhold til retsplejeloven 8§ 478, stk. 1, nr. 6.

En generalforsamling kan efter vedteegternes regler traeffe beslutning om at forhgje det belgb, som
vedtaegterne er lyst pantstiftende for.



Skadeslgsbrevet respekterer med oprykkende panteret alene de panteheeftelser, byrder og servitutter,
der hviler pa de enkelte lejligheder pa tidspunktet for tinglysning af panteretten.

8§ 19 Brugsret til parkeringspladser

Retten til at parkere pa parkeringsplads nr. 1-4 (3 pladser under halvtag samt 1 foran trae) tilkommer
den til hver tid veerende ejer af ejerlejlighed nr. 1.

Retten til at parkere pa parkeringsplads nr. 5 tilkommer den til hver tid vaerende ejer af ejerlejlighed
nr. 13.

Retten til parkeringsplads nr. 6 tilkommer ejerforeningen.

Pataleret efter denne bestemmelse tilkommer de til hver tid veerende respektive ejere, henholdsvis
ejerforeningens bestyrelse.

Som en del af denne vedtaegt er vedhaeftet oversigt over ejendommens gardarealer med angivelse af
fornaevnte nummererede parkeringsarealer.

00000

Neerveerende vedteegter begeaeres lyst servitutstiftende og tillige pantstiftende og aflgser den oprindeli-
ge vedteegt lyst 12/12 1969, med senere aendringer.

Pataleberettiget er den til enhver tid veerende bestyrelse for foreningen.

Frederiksbergden / -
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